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IMMO H EYMANS Heures d’ouverture : lundi au vendredi de 8h30 a 12h ou sur rendez-vous.

SYNDIC DIMMEUBLES SYNDICUS VAN Gesouwen SPRL/BVBA . "
Openingsuren : Maandag tot vrijdag van 8u30 tot 12u00 of op afspraak.

Résidence Anjou Gascogne (N° ent. :0833740536)
Procés-verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 14 octobre 2021

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents ABH sur 30 5&4 O
Copropriétaires représentés 4 sur 30 /f 2545
Copropriétaires absents sur 30

Totaux AQ sur 30 9 0006;’8
AG valide en quotités 6 565 /10 000

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires
présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait représenter.

01.- Vérification des présences, des procurations et des droits de vote a
I'assemblée.

Etaient présents ou représentes en debut de séance 19 copropriétaires de lots
individuels sur 30 représentants 6565quotités sur 10 000.

Le détail des présences est annexé au procés-verbal et consigné chez le syndic.
L’assemblée étant valablement constituée et le double quorum ayant été atteint,
I'assemblée peut délibérer et voter sur tous les points prévus a I'ordre du jour.
Les décisions prises par cette assemblée générale obligeront tous les
copropriétaires.

Les offres de prix présentes dans ce PV sont considérées HTVA sauf mention
contraire.

Remarque supplémentaire et importante - Nouvelles Impositions de 'Tps

Suite aux nouvelles impositions de I'Ipi, il est obligatoire d'envoyer uniquement le procés-verbal dont les décisions ont été
notifiées lors la réunion avec les signatures originales en derniére page.

D'autre part, le PV ne peut reprendre que les décisions des votes et ne doit plus stipuler les divers commentaires énumérés lors
de la réunion. Ce procés-verbal sera envoyé en frangais et en néerlandais.

02.- Nomination du Président et du Secrétaire de I'assemblée.
L’assemblée sera présidée par .. nonnou.. L2 Lok .
Le syndic sera le secrétaire de I'assemblée générale.

03.- Constat d’approbation du dernier procés-verbal de I'assemblée.
Aucune remarque n'a été faite dans les délais légaux. Le proces-verbal est dés lors
approuveé.

4.- Rapport du conseil de copropriété et/ou du commissaire aux comptes.

Les comptes ont eté vérifiés par le commissaire aux comptes, Son rapport sera (
joint a la présente. DN Genaadl (tgjent L'amemblee: c;ézﬁ?gi)
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5.- Comptes.

5.1.-Approbation des comptes et du bilan arrété au 31.03.2021

den compten ot ekl Lelfies fum thavuun Gerond.

5.1.

Oui 1965 10 000] Majorité absolue
Non 10 000

Voix a/(/l/l UU(:
exprimées ?% 5 10 060 @

NON

ABSTENTION

5.2.- Décharges au syndic, conseil de copropriété et commissaire aux comptes.

Décharge n’est pas/est donnée au syndic, conseil de copropriété, commissaire aux

comptes.
Syndic
Oui 2965 10 000| Majorité absolue
£ 5 Non ' 10 000
o Voix : A I'unanimité
exprimées 9’#86 S 10 008
NON
ABSTENTION
Conseil de copropriété
Oui 1265 10 000| Majorité absolue
Non 10 000
=2 Voi A l'unanimité
[e]) 4
exprimées QMS 10000
NON
ABSTENTION

Commissaire aux comptes
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Oui 296 S 10 000| Majorité absolue
5.2 Non 10 000
- Voix A l'unanimité
exprimées 9’(26 5 10 000
NON
ABSTENTION

6.- Travaux a prévoir

6.1.- Remplacement/ réparation du réseau d’égouttage c6té 9/11,

La résidence TPL a des dégats au niveau du mur mitoyen avec Anjou Gascogne. Une
inspection caméra a été réalisée par la sociéte Kanalis.

L'inspection caméra révele quelques anomalies dans les diverses conduites, elles
présentent des décalages plus ou moins importants, et sont méme déboitées a
certains endroits pouvant amener des remontées d’humidités, des mauvaises odeurs
et I'affaissement des sols.

Les décalages constatés entre les segments laissent passer les eaux usées qui
s’infiltrent dans les sols. Avec le temps, les sols se crevassent et finissent par affaiblir
le lit qui soutient la conduite. La chambre de visite présente des dégradations
importantes.

La pente depuis le WC de la dentiste jusqu’au premier regard situé dans le couloir
caves présente une faible déclivité, avec dépot de calcaire.

Le syndic a demandé plusieurs offres pour le chemisage des conduits et
remplacement :

Kanalis : 10.985,00 €

Gil & Fils : 7.425,00 €

Service Chemisage : 8.562,75 €
Godart ;: 8.643,80 €

J,...Qﬂn»ﬁmb.!ﬁ.@.... (ﬁaf‘&u’- ..... MQILGUE....QCN. ALCORLE...DuA.. Lo,
DLM(.M\FJ e,_ ChomLa Lo foclz.. Seau i (,hunm&.a&
= Y Ve ¥ U W11 SO r YO T Uy Or T UU USSP

Oui 3265 10 000  Majorité 2/3
Non 10 000 i N =
6.1. o al ananinudE
i 1.465 10 000
exprimeées
NON

ABSTENTION |
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6.2.- Protection des bandeaux de schiste a 'avant au niveau du 9/11.
Il reste encore a traiter les bandeaux de schiste du 9/11. La société DIZZINESS a
transmis une offre pour un montant de 7.106,64 € TVAC.

Jamemakégfzhm&wwm(’mw ..................................
Oui 7465 10 000]  Majorité 2/3
a5 Non 10 000, -
) Voix prouut
exprimées 70?6 5 10 000 o
NON
ABSTENTION

6.3.- Mise en conformité de |'électricité (déja voté pour le permis d’environnement)
- explication.

Aprés avoir consulté plusieurs électriciens, le devis de la société DESTOQUAY a été
retenu pour un montant de 2.891,00 € TVAC.

6.4,- Remplacement joint de dilat
e

atin
joint de dilation entre le 15 et 17 doit étre refait.
Le montant s’éléve a 1.500,00 € HTVA.

La résidence a coté doit également donner son accord.

Oui 1265 10 000]  Majorité 2/3
6.4 \N,o? 10 000 =
oiXx . O.W[OJUC
exprimées ?0?,65 10 000
NON

ABSTENTION
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6.5.-Etat des terrasses — rouille ciel de terrasses

B L o R R D L L R R R TR T
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7.- Budgets
7.1. Ordinaire

Le budget ordinaire est de 75.000,00 € par an.

Oui 2SS 10 000] Majorité absolue
Non 10 000 =
7.1 o .
0ix OApNOV
exprimées ?%f 10 000
NON
ABSTENTION

7.2.- Financement des travaux votés

Oui 7 R6S 10 000| Majorité absolue
7.2 \N’or_w 10 000 —_
oix af\poUue
exprimées 9’%5 10 000
NON
ABSTENTION
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7.3.- Fonds de reserve
Le fonds de réserve est alimenté de 25.000,00 € par an. Il est propos de
maintenir Ialimentation. + 5000 € olimenkalbion Talks

Oui FIAS 10 000 Majorité absolue
Non nes 10 000 —_
. Voix aﬂ NAOUUE
[o]]
exprimées ?026 S LDees
NON
ABSTENTION

7.4.- Situation mauvais payeur
1 seul dossier est entre les mains de I'avocat et traité par Maitre Van Ermen.

Poti-Tota : Monsieur Poti est en prison en Italie. Son ex-épouse, est indépendante, de
cette faite, nous ne pouvons pas faire de saisie sur salaire. Elle n‘a pas de bien a son
nom, donc une saisie n'est pas envisageable.

Maltre Van Ermen essaye de connaitre tous les comptes a son nom propre, afin de
faire une saisie sur tous les comptes simultanément. Rien ne dit, qu’elle a plusieurs
comptes, ni qu'il y a des fonds disponibles. En espérant avec cette tactique qu’elle
prenne contact avec Maitre Van Ermen, afin d’établir un plan de paiement.

Thagi - Rashiti : Le dossier est cloturé. Sa dette en principale a été apurée.

7.5.- Dossier d’assurance — montant repris au bilan — suite

Il reste un dossier d’assurance ouvert de 2016. Une déclaration de sinistre a été
introduite auprés de l'assurance de I'immeuble. L'assurance avait exigé des photos
du sinistre. Le syndic demande gquand méme une intervention de la part de
I'assurance. Au moment du sinistre, la franchise était de 1.721,49 €.

Si I'assurance donne son accord, la copropriété recevra un montant de 2.668,50 €.

8.- Statut :
- vide-ordures terrasses.

Plusieurs copropriétaires ont transmis la preuve que leur vide-ordure est bien muré.
Nombreux n’ont pas réagis. Un rappel sera envoye.

- boites-aux-lettres et vidéophonie

Les boites aux lettres seront posées début décembre. Une fois que les boites seront
placées, |'électricien viendra placer les nouveaux parlophones/vidéophones.

9.- Reconduction du mandat de syndic
Le syndic d'Immo Heymans Sprl n° IPI 80025, represente par Alain Heymans
chaussée de Gand 1156 a 1082 Bruxelles .aot 20 ' o
haumi.._amemhtee.. . mﬁ@ﬁg ........ 7 W ....................
estionnaire: Madame Dewerie Christel@immoheymans.be
Comptable: Monsieur Beeckmans jch@immoheymans.be
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SYNDIC DIMMEUBLES  SYNDICUS VAN GEaouweN SPRL/BVBA

o0l 79685 10 000 Majorité absolue

9 Nom ' 10 000 —
Voix o
exprimées ?’&6; 10 000 O-Op/lck

NON

ABSTENTION

10.- Election ou réélection du conseil de copropriété
Le conseil de copropriété est composé de

Monsieur de Thibault

Monsieur Dewit

Oui 3 968N 10 000| Majorité absolue
Non 10 000 —

10. : )
o 296 < 10 000| O UOVVE

exprimées
NON

ABSTENTION

11.- Election ou réélection du commissaire aux comptes
Monsieur ..(eAQALL....... est désigné comme commissaire aux comptes.

Qui C) 0?.6 SE 10 000| Majorité absolue
. Nen 10 000 .
- Voix _ e,
exprimées Q%S 10 000 O—{IMOU
NON
ABSTENTION

12. Contrats liés a la copropriété.

Syndic Immo Heymans
Chauffagiste Chaleur & L'eau
Ascenseur Otis

Contréle ascenseur Aib Vingotte
Electricité Engie - Electrabel
Eau Hydrobru

Relevé compteurs Techem

Conteneurs Bruxelles Propreté
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Afin de sauvegarder les intéréts de la copropriété, le syndic pourra de plein droit
mettre un terme aux relations contractuelles ou mandats existants sans convoquer
d’assemblée générale extraordinaire. Cette prérogative sera applicable pour toutes
carences constatées d’un prestataire de service et/ou fournisseur. Le syndic en fera
état lors de la prochaine assemblée générale statutaire.

Durant la période transitoire, le syndic procédera aux actes conservatoires et
d’administration pour le remplacement.

Le syndic est chargé d’évaluer les contrats de fournitures habituelles les plus
adaptées pour la copropriété. Il propose de regrouper certains contrats chez un
méme fournisseur et ainsi, par le nombre, pouvoir négocier des conditions
avantageuses au profits de la copropriété.

13. Lecture du procés-verbal des décisions et signature de ce procés-verbal.
Le secrétaire de séance donne lecture du proces-verbal des décisions.

La séance s'est levée a Q?O/’) 40

Président / Syndic



Feuille de présence

Assemblée générale Extraordinaire du 14/10/2021 a 18h30

Anjou-Gascogne (N. Entr. : 0833740536) Ave de I'Exposition
9-11/13-15 1083 Bruxelles 01/04/2021 - 31/03/2022

Immo Heymans sprl bvba

Chaussée de Gand 1156 Gentsesteenweg 1082 Bruxelles - Brussel Tél. : 02/377.16.42 /Fax: Numéro BCE : 0842.066.403
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Assemblée générale Extraordinaire du 14/10/2021
An'jou-Gascogne (N. Entr. : 0833740536) Ave de I'Exposition 9-11/13-15 1083 Bruxelles

Copropriétaire Quotités o~ Signature
Procuration
De Thibault - Dautzenberg 655.000 — :
Procuration
Deleener Lieve 150.000 2
k—-—Qr_éSim) Procuration
Delhaye Jeanine 290.000 éfJQ—eLh‘“’)‘@-
@réssetl} Procuration
Dell'aria Domenica 365.000 X B
ST
G
Dewit Consulting SPRL Clo Dewit - Van / Présent S
290.000
Damme
@ Procuration
“wit G. - Van Damme W. 290.000 /
T
Présent Procuration
Djaballah - Hallah Youcef - Dahbia 365.000
P e—— -
{Présanl Procuration
Dufour Pascal 270.000
Présent Procuration
Findomimmeo North Galaxy - Tour B - 9éme 290.000
/.d-___-\ LS
(QW Procuration
Gerard Benjamin 290.000
Présent Procuration
Iblekouchene Noureddine 130.000
Présent Procuration
Ismailovski 320.000
Présent
Keyen Josiane- Baussens Marcel 365.000
~ P4 .
A1
Kher - Bek Talal - Samadi 410.000 N CﬁD
; Procuration
Laplanche Gratienne 320.000
Présent Procuration
Losi Katia 320.000
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Présent Procuration
Madinganu Suaminu Lydie 410.000
Procuration
Mathiah Navrita 290.000
Procuration
Mfutu-Mbenga-Alonambi Tebima 410.000
Procuration
Morin Eric 700.000
l/ ﬁrésent C Procuration _J
Mutshipayi Anita 290.000 D B
\
%
Présent Procuration
Oudelki Hakim - Djerrah Nadia 320.000
Présent Prie uration
Rozenthal E. - Luksberg F. 410.000 B : |
———= ] 7
Présent " Procuration
“neets Monique - Degand 290.000
PN
Erésunt Procuration
Talekula De Poortere Jeanine 290.000 : 3
| O
== ésent_- -~ Procuration
Vivegnis Elisabeth 280.000 — ﬁ//-
= ‘\(V
{ ———
Présent
Weynant Fabienne 290.000 <
" Procuration
Wyns Daniel Anjou - Gascogne 320.000
Procuration
Yattouti Mosa - Verlaine Cindy 290.000
Présent Procuration
Zgura Agim - B(akla Brunilda 290.000
Totaux : 10000.000 30

6.96S

y

920,

20 130.
31 [20
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Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que
copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :
pouvoirs,

Le Président,
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