Gestion d'immeubles - Beheer Van Gebouwen |www.immoheymans.be

m Chaussée de Gand 1156 Gentsesteenweg - 1082 Bruxelles - Brussel
Tel:02/377.16.42 - info@immoheymans.be - 1.P.l/ B.L.V. 800025

BCE 0842066403 - RC/BV Axa Belgium 730.390.016
IMMO H EYMANS Heures d’ouverture : lundi au vendredi de 8h30 a 12h ou sur rendez-vous.

SYNDIC DIMMFUBLES - STNOICUS VAN Granuwin  SPRL/BVBA B ..
Openingsuren : Maandag tot vrijdag van 8u30 tot 12u00 of op afspraak.

Résidence Anjou Gascogne (N° ent. :0833740536)
Procés-verbal de I'Assemblée Générale ordinaire du 11/06/2025
Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents J% sur29| 4 €45
Copropriétaires représentés 5 sur29| 4.840
Copropriétaires absents sur 29

10 000/10
Totaux A8 sur 29 000
AG valide en quotités 6.685 710 000

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires
présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait représenter.

01.- Vérification des présences, des procurations et des droits de vote a

I'assemblée.
Etaient présents ou représentés en début de’séance A8  copropriétaires de lots
individuels sur 29 représentants 6.683 quotités sur 10 000.

Le détail des présences est annexé au proces-verbal et consigné chez le syndic.
Les décisions prises par cette assemblée générale obligeront tous les copropriétaires.
Les offres de prix présentes dans ce PV sont considérées HTVA sauf mention
contraire.

Remarque :-'-llp;i(';mcnl;lirc et importante - Nouvelles Impositions de 'Ipi

Suite aux nouvelles impositions de I'Ipi, il est obligatoire d'envoyer uniquement le procés-verbal dont les décisions ont été
notifiées lors la réunion avec les signatures originales en derniére page.

D'autre part, le PV ne peut reprendre que les décisions des votes et ne doit plus stipuler les divers commentaires énumérés lors
de la réunion. Ce procés-verbal sera envoyé en frangais et en néerlandais.

02.- Nomination du Président et du Secrétaire de I'assemblée.
L’assemblée sera présidée par .00 eW.. cdi.. Lawhacd [
Le syndic sera le secrétaire de I'assemblée générale.

03.- Constat d’approbation du dernier procés-verbal de I'assemblée.
Aucune remarque n'a été faite dans les délais légaux. Le procés-verbal est des lors
approuveé.

4.- Rapport du conseil de copropriété et/ou du commissaire aux comptes.
Les comptes ont été vérifiés par Monsieur Gerard Benjamin.

Des W&lcab;aw St clonnedd .
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5.- Comptes.
5.1.-Approbation des comptes et du bilan arrété au 31.03.2025

Vu que chaque année les comptes sont envoyés trés tardives a cause du décompte
Techem, il serait préférable d’organiser I’'assemblée générale dans une nouvelle
période. | . . .

Vo) e le yolec et M eleux alecnedd)) QUL Zareil lee
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Oui 6.685 10 000 Majorité absolue
Non 10 000 =

5.1. - F7 L
N . 6.68S 10 00 ¢ 1O
exprimées

NON

ABSTENTION

5.2.- Décharges au syndic, conseil de copropriété et commissaire aux comptes.

Décharge r‘est-pasfest donnée au syndic, conseil de copropriété, commissaire aux
comptes.
Syndic
Oui £.655 10 000] Majorité absolue
Non 10 000
5.2. Vel 0 -
Olx I
exprimées 6 685 10'000 /9/)’2
NON
ABSTENTION

Conseil de copropriété

Oui b RO 10 000 Majorité absolue
Non 10 000
5.2. = o —~
0ix . /4
exprimées 66 &> 10 009 p/?/)
NON

ABSTENTION
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Commissaire aux comptes

Oui L.b3D 10 000| Majorité absolue
Non 10 000 _
5.2. — ﬁ i
oix - G
exprimées 6.68> 10 000 (7F/7?
NON
ABSTENTION

6.- Budgets

6.1. Ordinaire

Le budget ordinaire est de 9{J.000,00 € par an. Le syndic propose de maintenir les
charges a 95,000,00 € par an. \ -
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Oui HOESD 10 000| Majorité absolue

6.1 Non 10 000 .
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6.2.- Financement des travaux votés

.........................................................................................................................................................

oui 10 000 Majorité absolue
6.2 gpr{ 10 000
OIX
/ exprimées 10°900
NON /
ABSTENTION //" [
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6.3.- Fonds de réserve
Le fonds de réserve est alimenté de 25.000,00 € par an. Il est propdsé de
maintenir I'alimentation.

Oui 6.658S5 10 000| Majorité absolue
6.3 Non 10 000 (L) ~
| Vo PPVOULE
exprimées 6.68S 10 00o| ¢ /7
NON
ABSTENTION

6.4.- Situation mauvais payeur
1 seul dossier est entre les mains de I'avocat et traité par Maitre Van Ermen.

Poti-Tota : Madame Tota est insolvable et il faudra tenir compte que la dette devra étre
pris en charge par la copropriété. Un montant de 14.000 € a déja été budgéter. Il est
conseillé de verser 2.000 € au litige.

6.5.- Dossier d'assurance — montant repris au bilan — suite

Comme la franchise est de 2304 € par sinistre, la copropriété devra prendre en
charge encore 4 soldes de sinistres.

Madame Dewerie donne des explications sur les dossiers.

Sinistre 2022-53-CD-11 - De Wit - solde 1.779,56 € a prendre a charges (franchise)
Sinistre 2022-53-CD-16 - De Wit — décharge cuisine commun 753,49 €
2023-53-CD-32 -~ Madinganu -~ fuite alimentation eau dans le sol et sur circuit
chauffage. Le dossier se termine ce mois-ci. Mme Madinganu devra payer deux fois
une franchise légale de 321,13 €. Entre-temps la franchise est de 2.304 €. La
compagnie a appliqué 2 franchises.

2023-53-CD-36 - Fuite décharge entre Deleener et Yattouti - 1.362,97 €

Ces sinistres n‘ont pas été pris en charges dans I'année écoulé. Ca devra étre fait
dans I'année 2025-2026.

7.- Reconduction du mandat de syndic

Le syndic d'Tmmo Heymans Sprl n° IPI 80025, représenté par,Alain Heymans,,
chaussée de Gand 1156 & 1082 Bruxelles, &t reeconolact f""""“}‘" o A
,:]l,i'.ifr;d;;&".mdi.s,f:-.t;....&L.’)./):i‘.‘.{'!'J.t.{#.{'.n;.c‘."..,.c?‘.t’;!'i?.f;:’t.e‘%ééé...- ..............................................................
Gestionnaire: Madame Dewerie Christel@immoheymans.be
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8.- Election ou réélection du conseil de copropriété
Le conseil de copropriété est composé de
Monsieur de Thibault

Vodame ODcninGU e CaLad. -

Oui L6&S 10 000| Majorité absolue
8 Non 10 000 —
. Voix _ @ e
exprimées 663 S 10 000 Ppou
NON
ABSTENTION

9.- Election ou réélection du commissaire aux comptes

Monsieur En.WL;CLaC\...:\,t .......... est‘de5|gne5comme commissaire aux comptes.
Mo Yuohuo Nonk

Oui L6 8S 10 000] Majorité absolue
9 Non 10 000 q =
' Voix . UK
exprimées 6@ 35 10 000 Dm
NON
ABSTENTION

10. Dossier en cours

Madame Dewerie a introduit la demande de prét auprés de Fortis.
Une réponse est attendue pour la semaine prochaine. Un accord de principe a
toutefois déja été transmis a la société, afin qu’elle puisse intégrer les travaux dans
son planning.

Le devis a été signé€, et il ne reste plus qu’a la copropriété de choisir le coloris des
entrées.

Probléeme chaudiéres.

En vase wie i oh Obmeite & /u’aﬁ/ /hﬁé@ﬁ/
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11.- Contrats liés a la copropriété.

~  Syndic Immo Heymans
Chauffagiste Chaleur & L'eau Y o el e
Nettoyage Ibel Clean - htauwovp O fmhf, - e%?ﬁd
Assurance IBIS (police n® W601601)
Courtier Fav & Co devenu Hillewaer
Ascenseur Otis - fokz au A CML &fwﬁuu CRD.
Contréle ascenseur Aib Vingotte _ nauor L (oA :
Electricité Engie - Electrabel
Gaz Elindus
Eau Hydrobru
Relevé compteurs Techem
Conteneurs Bruxelles Propreté
Extincteurs Ansul

Afin de sauvegarder les intéréts de la copropriété, le syndic pourra de plein droit
mettre un terme aux relations contractuelles ou mandats existants sans convoquer
d’assemblée générale extraordinaire. Cette prérogative sera applicable pour toutes
carences constatées d’un prestataire de service et/ou fournisseur. Le syndic en fera
état lors de la prochaine assemblée générale statutaire.

Durant la période transitoire, le syndic procédera aux actes conservatoires et
d’administration pour le remplacement.

Le syndic est chargé d’évaluer les contrats de fournitures habituelles les plus
adaptées pour la copropriété. Il propose de regrouper certains contrats chez un
méme fournisseur et ainsi, par le nombre, pouvoir négocier des conditions
avantageuses au profits de la copropriété.

12. Lecture du proces-verbal des décisions et signature de ce procés-verbal.
Le secrétaire de séance donne lecture du procés-verbal des décisions.

La séance s'est levée & 19/7 SO .

Président | %dic




Feuille de présence

Assemblée générale du 11/06/2025 a 18h

—(—'Anj»eu--Gaseegn-(.L(N.—Entr. : 0833740536)-Ave de I'Exposition
9-11/13-15 1083 Ganshoren 01/04/2024 - 31/03/2025

Immo Heymans sprl bvba
Chaussée de Gand 1156 Gentsesteenweg 1082 Bruxelles - Brussel Tél.: 02/377.16.42 /Fax: Numéro BCE : 0842,066.403
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Assemblée générale du 11/06/2025

Anjou-Gascogne (N. Entr. : 0833740536) Ave de I'Exposition 9-11/13-15 1083 Ganshoren

Copropriétaire Quotités Signature
(Présent Procuration
Bruja Sofron - Bruja Elena 320.000 ({
J -
}Pﬁsent [ l Procuration
De Thibault - Dautzenberg 655.000 = ] Q.--___,V \
Présent
Deleener Lieve 150.000
Présent Procuration
Delhaye Jeanine 290.000 ~ \ ] e
Présent Procuration
Dell'aria Domenica 365.000 C> o
Dewit Consulting SPRL C/o Dewit - Van Présent Procuration
» er
580.000 - L= S =
amme J [4
- [ -
Présent Procuration
Djaballah - Hallah Youcef - Dahbia 365.000
= /\
/ﬁ‘résan Procuration
P2
Dufour Pascal 270.000 / P
< /l/
- Présent Procuration
Findomimmo North Galaxy - Tour B - 9eme 290.000
" Présent Procuration
Gerard Benjamin 290.000 \_‘/ /’/
P - {= -
Présent Procuration
Iblekouchene Noureddine 130.000
N
=D :
mﬁ Procuration
Ismailovski 320.000 LR
o)
Présent . Procuration
Keyen Josiane- Baussens Marcel 365.000 L/
/ Présent Procuration
Kher - Bek Talal - Samadi 410.000 (P
e
Présent Procuration
Losi Katia 320.000
Présent Procuration
Madinganu Suaminu Lydie 410.000
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Présent

I/Procuration

Mathiah Navrita 290.000
Procuration
Mfutu-Mbenga-Alonambi Tebima 410.000
Procuration
Morin Eric 700.000
T’résent Procuration
Mutshipayi Anita 290.000
Présent Procuration
Oudelki Hakim - Djerrah Nadia 320.000
Présent Proturation
Rozenthal E. - Luksbherg F. 410.000
Présent Procuration
Smeets Monique - Degand 290.000
Présent Procuration
Talekula De Poortere Jeanine 290.000
P
{7 présey B Procuration
Vivegnis Elisabeth 280.000 y
Présent Procuration
Weynant Fabienne 290.000
J
i Procuration
Wyns Daniel Anjou - Gascogne 320.000
Procuration
Yattouti Mosa - Verlaine Cindy 290.000
< | ai Wi
Prés *n}{ Procuration
Zgura Agim - Bala Brunilda 290.000 ""' .I_.”
_/’}61 e
Totaux : 10000.000 1 29
-j = 1
| ‘;(u A

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que
copropriétaires sont présents ou représentes.

A la présente sont annexés :
pouvoirs,

Le Président,
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