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Résidence GAP (N° ent. :0833740536)
Procés-verbal de I'Assemblée Générale du 12 novembre 2024

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 40 sur56| J3 sur 72
Copropriétaires représentés & sur56| & sur 72
Copropriétaires absents sur 56 sur 72
Totaux A6 sur56| 79 sur 72

AG valide en quotités

AG valide en présents

Il est dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires
présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait représenter.

1.- Vérification des présences, des procurations et des droits de vote a
I’'assemblée.

Lors de I'assemblée générale du 5 septembre 2024, |le double quorum n’a pas été
atteint. Une seconde assemblée générale est organisée ce jour. Le double quorum
n’'est plus nécessaire.

Etaient présents ou représentés en début de séance 16 copropriétaires de lots
individuels sur 56 représentants 9  quotités sur 72.

e détail des présences est annexé au proces-verbal et consigné chez le syndic.
L’assemblée étant valablement constituée et le double quorum ayant été atteint,
I'assemblée peut délibérer et voter sur tous les points prévus a I’'ordre du jour.

Les décisions prises par cette assemblée générale obligeront tous les copropriétaires.
Les offres de prix présentes dans ce PV sont considérées HTVA sauf mention contraire,

2.- Nomination du Président et du Secrétaire de I'assemblée.
L'assemblée sera présidée par (Mawsiewwt Ole Thoebaw bl .
Le syndic sera le secrétaire de I'assemblée générale.

3.-Constat d'approbation du dernier procés-verbal.
Aucune remarque n'a été faite dans les délais légaux. Le procés-verbal est dés lors

approuveé.

4.- Comptes
4.1.- Approbation des comptes et du bilan arrétée au 31/03/2024.
Les comptes ont été vérifiés par Monsieur Vanneste.
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o smoicus SPRL/BVBA
Oui 5@9 72 Majorité absolue
Non 72 N
Voix exprimées | /.U 72 %/"ﬁ praodut
NON
ABSTENTION

4.2.- Décharge au syndic conseil de copropriété et commissaire aux comptes

Madame Dewerie demande de voter :

Syndic
Oui 0?9 72 Majorité absolue
Non 72 _
Fonouve.
Voix exprimées | 70 72 '
NON
ABSTENTION
Conseil de copropriété
Oui o?Q 72 Majorité absolue
Non 72 _
Voix exprimées 0?9 72 (QPM 4
NON
ABSTENTION
Commissaire aux comptes
Oui Q?Q 72 Majorité absolue
Non 72 _
oove
Voix exprimées 089 72 ﬂpm
NON
ABSTENTION
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5.- Travaux a exécuter

5.1.- 3 caméras supplémentaires (1 au-dessus et 2 en dessous) +
enregistreur spécifique au GAP (actuellement, les garages sont sur
I'enregistreur d’Anjou Gascogne).

Monsieur de Thibault souhaite placer des caméras supplémentaires et un enregistreur
pour le GAP.

o lamembies. ;}“” ézal..apouce..a..la. aaond G Mo phatconenlde.....
LA, LMREGLA LA . Ol B CRANGICU, . IS YA I MMt A o .é;.z.q;@r z
MRLE ki TDU oo irrisiegonneernsitissisiitiss R — s s RO Z..
“ Lo AGHPLEL .y AL, JUBNHMIES, UL AL SACALVCIL. R0, LU ENLL.. 9 = A
/meynewny de Trbawtt et Le Wit .
Oui 20 72 Majorité 2/3
Non 3 72 ~
~Ippcu oe
Voix exprimées 272 72
NON
ABSTENTION

_ B ~ !
# lladame [7Fetu n?@m{ Jamemblee = 49 //zmwﬂfj /’75;4-35)5752 Uz}/f,z
5.2.- problemes d'infiltration (garage collectif et seuils de garage individuels)
Plusieurs réparations ont déja eu lieu mais il y a encore des infiltrations d’eau. Certaines
infiltrations proviennent des seuils de garage privatifs.
Une société de recherche de fuite est venue faire une inspection et a constaté a
différents endroits des anomalies.

Son résumeé :
Le parking a été refait il y a quelques années et que les infiltrations méme si elles existent toujours

sont fortement réduites. L'examen de I'esplanade montre une série de problémes évidents.

Les entrées de portes de garage qui se trouve plus bas que le niveau de la rigole a été remontées
avec une latte métallique.

Le joint au niveau de cette latte métallique n'est pas étanche.

Les joints autour des avaloirs ne sont pas étanches.

De nombreuses remontées d'étanchéités ne sont pas correctes.

Les briques de fagade sont poreuses.

On retrouve de nombreuses fissures au niveau du macadam,

Les derniéres réparations datent de 2022 par la société FCP qui ne donne plus suite a
nos demandes.
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SYNDIC DIMMEUBLES - SYNDICUS VAN GEsouwen SPRL/BVBA

Oui 2.9 72 Majorité 2/3
Non 1 72 .

A~ 79’7\41.) e
Voix exprimées 22 72 .

NON

ABSTENTION

5.3.- placement de pompes a chaleur en sous-sol

Watt Matters avait proposé de placer une pompe a chaleur pour la résidence TPL et
Anjou Gascogne dans les garages. La résidence TPL ne souhaite plus placer de pompe a

chaleur.

VRS SRR -+ v e g oo ORGERR+oo - AHERR: P npamgagersasessses £tttk bt eh et e ar e et b e e et e etbatbe s eare e

e ; puﬁﬂwtg)&lwa/m(&aaﬁé ...................................................................
Oui // 72 Majorité 2/3
Non / 72
Voix exprimé/ev/ 72

NON /

ABSTENTION e

5.4.- placement d'un branchement électrique a disposition dans les garages
collectifs ou peuvent se brancher les propriétaires extérieurs.

iMMMu&nML’%W/éxcﬁww&léé """ . Ll ...

Oui 55 72 Majorité 2/3

Non 72

Fpreoe

Voix exprimées | 33 72

NON

ABSTENTION
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SYNDIC DY « SYNDICUS VAN SPRL/BVBA

g

5.5.- autorisation de placer un acces toiture pour les travaux chez TPL et
Anjou Gascogne (s'ils sont votés)

.._ .........................................................................................................................................................

;Z . A JNAUIRLLN... UK. el K UALLAENLER 5. Lk COBAALE MUV~

b CAQAGE ... Leaia... MG crticla, L. dy[’ ua..é..a;h{(r_‘. ........
m.aa LN AI .. e LU0 M Q.. Ao A M 9@ AL LA st srsineiiraserinn
Oui NG 72 Majorité 2/3
Non e 72 o
.ji /g;‘)/?"?_c;(_:. e
Voix exprimées =2 72
NON
ABSTENTION

5.6.- mur mitoyen penche de plus en plus et il manque des tuiles. Les arbres
voisins débordent Iargement sur notre propriété et ne sont pas taillés (en
plus, certains sont a moins de 2 m de la copropriété.

A RUOLLC... CAURTCR . Ml (TUUNL. . ... LIRS el A anle ?;2@:2“
/‘wf aa.y/;. PR g il T AN XU usmjuz AN c.xic’ Larkocat.

..................................................................................................................................................................

Oui 35 72 Majorité 2/3
Non 72 -
Algonovve-
Voix exprimées | 3= 72
NON
ABSTENTION
6. Budget.

6.1.- ordinaire.
Il est proposé de maintenir les provisions de 15,00 €/garage/ mois (ordre
permanent).

L'assemblée générale décide de [Ynaw,(:@nm L. budopt
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SYNDIC D'IMMEUBLES - SYNDICUS VAN GEBoUWEN SPRL/BVBA

Oui 53 72 Majorité absolue
Budget ordinaire Non 72 .
- 7‘57%_’,?:_)/‘1@1.,’06
Voix exprimées | 3= 72
NON
ABSTENTION

6.2.- Fonds de réserve

Il est proposé de maintenir le fonds de réserve de 10,00 € par mois (ordre de

permanent).

Le fonds de réserve est actuellement a 31.108,06 € au 31/03/2024.

Oui 33 72 Majorité absolue
Budget fonds de réserve Non 72
£ OULe
Voix exprimées | 32 72 e
NON
ABSTENTION
6.3.- Mode de financement des travaux votés
5.1: ch 0 ot outl)
5.2: cha 1(3 25 COMAOLJL&O
5.4 : S
5.5 >
5.6 C/’?O./L?zo corcaude)
Oui 2 72 Majorité absolue
Budget Mode de financement Non 72 .
des travaux votés
Voix exprimées 222 72
NON
ABSTENTION

6.4.- Situation des mauvais payeurs
Il y a 1 dossier chez I'avocat.




“mmo HEYMANS

SYNDIC
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it SPRL/BVEA Ou sur rendez-vous / of op afspraak - BCE 0842066403 - RC-BV ZCN60001415

7.~ Rappel du réeglement d’ordre intérieur

- Fermer les portes de garages
- Ne pas garer devant les garages sur le parking

- Pas stocker des produits inflammables dans les garages

8.- Reconduction du mandat du syndic

Le syndic Immo Heymans Sprl, représenté par Alain Heyman

? chaussee de Gand

1156 & 1082 Bruxelles sous le n°® IPI 108025 est. i CUCEHR. . Jruacil . ol
/{,wdmum wmmbhe . s,
WAL INE.. DO CALL . LI EALLE.. WA .&A 22863 /)/a ............................................
Oui 23 72 Majorité absolue
Nomination du syndic Non 72 ,4
y oL
Voix exprimées A 72 ' ]D/'a’l
NON
ABSTENTION

9.- Election ou réélection des membres du conseil de copropriété.

Le conseil de copropriété est composé de

Monsieur de Thibault
Monsieur Vanneste

L'assemblée générale marque son accord a l'unanimité.

Oui 33 72 Majorité absolue
Nommafl’oq du conseil de Non 29
copropriete A ~
e i 1 nexJoe
Voix exprimées | 333} 7| PMek &<
NON
ABSTENTION

10.- Election ou réélection du commissaire aux comptes.

Monsieur Vanneste est désigné comme commissaire aux comptes et Monsieur
Debacker fait une pré-vérification.

L'assemblée générale marque son accord a I'unanimite.
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SYNDIC - SYNDICUS VAN SPRL/BVBA

Oui 2;’5 72 Majorité absolue
Election commissaire Non 72 -
- Flpprog<
Voix exprimées 3 72
NON
ABSTENTION

11.- Lecture du procés-verbal des décisions et signature de ce procés-verbal.
Le secrétaire de séance donne lecture du procés-verbal des décisions.

L'assemblée est levée a : ogOh 15 .
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